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La reconstruccion de la Ciudad de México enmaraiia cada
vez mas a las autoridades y a los diputados locales, ante
lainitacion de los damnificados, guienes se sienten aban-
donados a su suerte. El principal nudo es la propuesta de
“35% de redensificacion urbana”, en la que, segun algu-
nos legisladores, esta el margen de ganancia de las de- ,
sarroltadoras inmobiliarias. La presidenta del Colegio de
Urbanistas, Maria Dolores Franco, sostiene que no se pue-
den apllcar criterios a rajatabla sin conocer las condicio-
nantes geologicas y advierte que se necesitan soluciones
integrales, no sélo arquitectdnicas.

PATRICIA DAVILA

a reconstruccion de los 18 in-
muebles derrumbados por el
sismo del pasado 19 de sep-
tiembre en- -la delegacion
Cuauhtémoc se calcula en mil
52 millones de pesos, si sus
propietarios se acogen al programa de
35% de redensificacidn propuesto por el
jefe de Gobierno de la Ciudad de Méxica.

De ese monto, 599.64 millones de pe-
s0s (57%) irdn a los bolsillos de los de-
sarrolladores urbanecs, de acuerdo con el
Estudio sobre los costos de la reconstruccion,
elaborado por la Comisién de Vivien-
da de la Asamblea Legislativa del Distri-
to Federal (ALDF) con las cifras parciales
-cuande no confusas- proporcionadas
por la secretaria generzl de Gobierno, Pa-
tricia Mercado, y por la Plataforma CD-
MX, habilitada por Miguel Angel Mance-
ra para reunir y difundir los datos para la
reconstruccion.

El documento, elaborade por los urba-
nistas Efrén ArellanoTrejo, Ricardo Daniel
Coronado Altamirano y Sergio Chua To-
rres, se da a conocer dos meses después
del sismo, en medic de marchas y plan-
tones de los damnificados quienes exigen
informacién y apoyo para recuperar sus
inmuebles, y cuando las fracciones parla-
mentarias, sobre todo la dei PRD, impiden
que la iniciativa de Ley para la Recons-
truccion, Recuperacién y Transformacion
de la Ciudad de México cada vez mas Re-

siliente, enviada por Mancera, se suba al
pleno de la ALDF para su discusién.

La priista Dunia Ludiow Deloya, pre-
sidenta de la Comisién de Vivienda, lo
admite. La ausencia de diagnésticos y
datos les impiden “llegar a soluciones
factibles para los difarentes universos de
damnificados y dafios... falta disponibiti-
dad por parte de las autoridades capita-
linas para generar reuniones con actores
de la sociedad civil, vecinos, damnifica-
dos y la misma asamblea”.

En una reunién en la que presents el
estudio sobre los costos de reconstruc-
cion, Ludlow Deloya acepté que no se esti
en un camino de gobermanza, sino en uno

de mucha presion y verticalidad. Segiin ella,
no se entiende esta desgracia como una
oportunidad de reconstruir la ciudad y po-
ner en el centro del debate al ser humano.

Al parecer, en los dos ultimos meses
la asamblea sdlo ha hecho un "seudodiag:
néstico”, lo que no da certidumbre pa-
ra la toma de decisiones acertadas Aun
cuando hay capacidad técnica, necesaria
mente las autoridades tienen que dejarse
acompanar en el proceso de reconstruc-
cion, ningiin gobierno puede hacerlo solo.

Al hacer un cruce de los datos "contra
dictorios™ de Plataforma CDMX y los que
dio Mercado, se detecto que de entre la:
15 mil 0 17 ] familias damaificadzs sélo
10 han accedido a los creditos de |a Socie-
dad Hipoteraria Federal, a pesar de que es
el tinico procedimiento que queda claro y
esta funcionando

10nde
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Entre 1a confusion y las inercias

La mayoria de la poblacién de la Ciudad
de Mexico no puede obtener un crédito

debido a su condicién socioecondmica o
por su edad avanzada. Y aun cuando es-
td la opridn de 35% de redensificacion
-es decir, edificar inmuebles con mas
pisos-, €l programa tampoco es viable,
pues excluye a otras delegaciones afec
tadas -Tlahuac, lztapalapa y Xochimil-
co-, donde el porcentaje de potencial
adicional no es atractivo para los desa-
rrolladores inmobiliarios.

Ademads, los requisitos que deben
cumplirse para que los vecinos se pongan
de acuerdo y accedan a ese 35% excluyen
alas delegacicnes del oriente de la ciudad,
asi como a los predios cuyos bropietarios
no sblo no s¢ ponen de acuerdo, sino que
carecen de los estudios de impacto am
biental, urbano y de movilidad

Eso fomenta la resistencia y el enco
ne vecinal hacia el crecimiento que deto-
naran los nuevos edificios redensificado:

Los autores del estudio sobre los cox
tos de reconstruccion senalan en el docu
menteo que ho omiten sus dudus sobre las
cifras con las que trabajaron. aunque acta

ran que dan por hecho que la informacion
proporcionada por Plataforma CDMX es
offcial.

Ast, de los 15 mil 590 inmuebles afec
tados, 72% estan clasificados con verde;
es decir, requieren trabajos menores La
Secretaria de Obras y el sector inmobiha
rio repararen ya 2 mil 19 -lo que implica
que pasaron a semaforo rosa, pues ya es
tan recuperados-, por lo que las labore: se
concentrarin sobre todo en los 3 mil 385
edificios restantes

De ese porcentaje, 25% se ubica en
la delegacion lztapalapa y 21% en la
Cuauhtémoc, que es ei universo de 21 co
lonias incluido en el estudio. Ahi, sostiene
el estudio, hay 958 edificios en amarille,

Los Aautores agregan: “No sabemos
cuantos rojos, pero en la ciudad ronda en-
tre 800 y mil, ia delegacion reconoce 130
en alto riesgo, pero en la comsién heros
detectado 225 que estdin en rojo; y el cru
zado de datos nos arroja 128 mil metras
cuadrados de teconstruccion o do refor
zamiento estructural mayor. Tn ol Centra v
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Histdrico se encuentra la mayor parte de
estos inmuebles”.

En gran parte de esas viviendas se des-
conoce quién es el propietaric y acusan
falta de mantenimiento. En el Centro His-
térico hay 55; en la colonia Roma Norte,
26; en la Hipodromo, 18, en Santa Maria
la Ribera, 17.

En los 18 edificios sinjestrados, los au-
tores del estudio se basaron en la normati-
vidad vigente de uso de suelo habitacional
mixto. Asi, 1as primeras 10 colonias de la lis-
ta de la delegacién Cuauhtémoc implican
una erogacién de mil 52 millones de pesos.

Los absurdos

En el caso del edificio de Amsterdam y La-
redo -que tenfa 21 viviendas en seis nive-
les-, para que puedan acceder al 35% los
cdlculos son los siguientes:

5i se considera el costo promedio de
reconstruccién a 30 mil pesos por metro
cuadrado, sin considerar el suelo, la repa-
racién de las viviendas seria de 47 millo-
nes de pesos.

Sin embargo, el precic de las 12 vivien-
das adicionales se tasatia conforme al va-
lor comercial del suelo y la construccién
en la zona, que ronda los 80 mil pesos por
metro cuadrado, lo que da 72 millones.

La diferencia entre los 48 millones de
la reconstruccidn y los 72 millones de la
redensificacidn 24 millones de pesos- se-
rd el margen de utilidad para los desarro-
ladores inmobiliarios,

Esto es muy delicado, sostiene Lud-
low Deloya. Y agrega: “Con la iniciativa de
ley sélo estamos atacando donde hay un
atractivo de crecimiento, pero {el programa
de reconstruccion) estd dirigido a zonas es-
pecificas: las colonias Roma, Hipédromo,
Condesa y Del Valle, las cuales tienen un
gran impacto en cuestién de desarrolle in-
mobiliario... Mis que tener una visién de
reparar el dafio a las familias, {las autorida-
des) tienen una visién de que haya un in-
greso para el sector inmobiliario”.

Considera que ante la falta de conoci-
miento sobre un procedimiento que brinde
certeza juridica, sonaria a forzar la venta
de los indivisos del suelo para que, a partir

de estaventa forzada, el desarrollador pue-
da acceder a un beneficio aén mayor.

Sefiala la legisladora priista que en
lugares como el Centro Histdrico no se va
a poder acceder al 35%, porque es zona
catalogada.

Si bien la propuesta estaba encamina-
da a conservar el arrsigo de las familias
que perdieron su patrimonio, el documen-
to emitido “indebidamente” por 1a Comi-
sién de Gobierno no contempl si la zona
donde se realizard la redensificacién estd
preparada en cuanto a su factbilidad de
agua, drenaje y servicios publicos.

El Estudio sobre los costos de la recons-
truccién arroja otras dudas: se desconoce
si en las zonas donde es factible 1a cons-
truccién de edificios redensificados las
desarrolladoras privilegiarén el negorio,
en lugar de la reparacion del dafio a los
damnificados.

“Hasta ahora no sabemos dénde es-
tin los inmuebles en los que se puede dar
el 35% (de redensificacién). No vaya a re-
sultar que sean miles y que todos se con-
centren en las delegaciones Cuauhtémoc

¥ Benito Judrez para potenciar a las desa-
rrolladoras”, comenta Ludlow Deloya.

Programas irresponsables

La urbanista Maria Dolores Franco, quien
desde 2004 participa en la Programa de las
Naciones Unidas para los Asentamientos
Humanos-Habitat, asistid a la presentacion
del anilisis del costo de 1a reconstruccion.

Al parecer, dice, el programa de re-
construccion no responde a las necesida-
des de los damnificados o la informacién
no esté llegando como debe a las personas
que la requieren.

“Nos parece indispensable recordar
que para el caso de la Ciudad de Méxi-
¢o el proceso de reconstruccion se da en
un marco de derechos ~dice-. No sélo
hablamos de un proceso de reposicion
de unidades de vivienda, No se trata de
un proceso de reposicién de piedras;
€5 un proceso de reposicién de medios
de vida, de dindmicas de barrio, de que

Y s by ege

la gente vuelva a sentirse segura en su
ciudad. Para eso se requiere una solu-
cidn integral, no solo inmobiliaria.”

Lo deseable es que en el corto plazo
&os inmuebles afectados tengan una nue-

& estructura ¥y puedan volver a habitar-
sé, El colegio de urbanistas, afirma, plan-
ted desde el minuto cero 1a necesidad de
que este proceso de reconstruccién sea
integral y permita que las familias pue-
dan disfrutar de la ciudad,

Y agrega: “Todo lo que se menciond
¥ los diagnésticos parecen simples, aun-
que se dio un gran paso para dimensio-
nar en la delegacion Cuauhtémoc-una de
las mis importantes de la Ciudad de Mé-

xico- de qué tamaiio es la problemitica.

La solucién no es sélo una, necesitamos
diferentes soluciones para los diferentes
perfiles poblacionales y poder atender en
el corto plazo esta emergencia”.

Debe entenderse, insiste, que los con-
dicionantes del suelo limitan la normati-
va urbana, en alusién a los diagnésticos
dé expertos de la UNAM segun los cuales,
a raiz del sismo surgieron nuevas fallas y
nuevas fracturas geoldgicas.

Y advierte: es “irresponsable” aplicar
un criterio a rajatabla de un 35% mads de
edificabilidad sin conocer la condicionan-
te que establece el suelo. Necesitamos re-
visar qué nos permite hacer el suelo; y so-
bre esa base geolégica, establecer criterios
arquitectdnicos que permitan construir
con mayor densidad.

Presidenta también del Colegio de Ur-
banistas, Franco es contundente: “Nacio-
nes Unidas pugna para que construyamos
ciudades sustentables y tengamos asen-
tamientos compactos, pero esta densidad
tiene que ser en condiciones de seguri-
dad. Y en la Ciudad de México necesita-
mos crear esas condiciones”. 2
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" lnstituto Nacional Llectorl dio a conoeer
que los nueve partidos con registro licnen
dendas por 4053 millones de pesas por mul-
L tasque lesimpusicron desde elano 2015, Pero
ademis podrian ser acreedores prosinamente a
waaltias por 536.5 millones por iregubiridades en sus
informes de ingresos v gastos,

Hasta ahorita et vre, a nivel nacional v local, en-
cabeza lalisti de los partidos s multados con 14.9
millones de pesos: le sigue clrrn eon 624 millones,
Bl apenas salvo el registro pero eso no le impide
sereltercer inslitnte politico s nltado, con 22 6
millones de pesos.

Si se aprichan las multas de 536.5 millones de
pesosqueestinen puerta los adeudos de los partidos
serian por 9318 millones de pesos en otal, niis e
recorte que e lizo la Cimara de Diputados al s
pan 2018,

Los diputaclos le recortaron 800 millones de pe-
sos al Presupuiesto 2008 det e Fue Ja dnica institn-
cidir auldnoma que sufrio recortes,

Legisladores en el escéndafo
Los diptados estin en el ojo del huracdin por sis
esciindilos. 1 primer lugarvoy a referinme al poco
debate, peromucha descalificacion, gie hav en San
Ldzaro, Durante ka discusion del Presupuesto de
Feresos de la Federacion 2008 legisladoras del 1
denestaron a su compaierde Morena, Ariel Jusirez,
con la faimosa porra futholent de “jlieech, pu
Inegosalic ¢f coordinador del tricofor, César Cama-
cho, para decir que nadic escuchd bien v que las
diputadas gotaron: *;l4cech. bruo!”
Lacoordinadora de Morena, Rocio Nahle, afir-
mo que las diputadas del tricofor estaban borrichas.

PARTIDOS
ENDROGADOS

Carolina Moneoy resalie que la bancada de More-
nase confor por personas ignorantes v defendi
asus companctas, entre ellas Arlet Molgora, Cris-
tina Sanchez. Gloria Félis v Xitlalie Ceja

“Fampoco es b primer vez que Aried Juires o
¢l protagemistin de escindalos. T octubre pasico
cast se pedea a golpes en el pleno con el pevemiista
Omir Bermardino

Por ofro lade. en li Asamiblea Legisltiva del
Distrites Federal hay cn[rmi;lmicnln|x)rquc‘|<lurcnn
asevera yue s ilegal la presidencia de Fermando
Zirate. Llego atanto el poblema gue el jefe de Go
hierno, Miguel Angel Mancera, pidin a Andrés
Manuel Lapez Obrador que ponga orden

TLCAN
1il secrelatio de Lieonomia, ldefonse Guajardo; ol
representante comereial de 1, Robent Lighthizer,
vl canciller de Canadi. Chiystia Freclind, no
asistiriina la quinta sonda de negociaciones del Tia
taclo de Libre Comereinde Aménea del Norte, par
asi dar espacio a los negociadores que Hevam diree-
tamente cacta mesa

Micntzas, Donald Tammp no cambiasu posicicn
prodeceiomsta ni Meésieo la del libre comercio. len-
drinmos un problema sise cancela el e en
que var de 2087, por cjamplo, 5057 de lis exporta
ciones ce nuestro pafs se fueron a 1

Estilo mata carita...

Amanca formalmenic laetapa para clegiral prosin
titular de by Aaditoria Superior de la Federacion,
picza clne en el Sistema Nacional Anticomupeion
Juan Manuel Podal tenmina su gestion ¢ 31 de di
ciembre val parceer vana it por la recleecion
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FONDO PARA DESASTRES

ara evilar tener que recurrir a la Federacion -

cn caso de desastres como los que ha viv

la Cindad de México la Asamblea Legfsl-

tivadebe crear un fondo propio: el qué exis-
te anivel federal se activa mediante convenios muy
complicados ¢ ineficientes y todos sabemos que en
caso de una urgencia como el sisto del 19 de sep-
tliembre se requicren recursos que respondan a las
necesidades del caso de maners inmediata,

“En los dltimos meses la Ciudad de Mé&sico ha
padecido intensas lhavias, que han dejado inundacio-
nes teribles. Y luego los sismos del 7 y el 19 de sep-
tiembre, que causaron kb pérdida de vidas humanas
y daiios estimados en mds de 50 mil millones de pesos.
Gracias a que el gobierno de la ciudad cuenta con
finanzas sanas, porque la capacidad recaudatoria cs
dptima, ha podido responder a los damnificados, -
zon por la que es necesario crear un fondo propio
para ¢l otorgamiento de recursos en caso de algtin
desastre natural”, sostiene la diputada local perredis-
ta Elena Segura Trejo, presidenta de la Comision
Especial para el Estudio y Anilisis de s Finanzas
Pablicas de la auny.

Tiene razon: en caso de una emergencia la si-
tuacion no espera a ver cuwindo se puede contar con
recursos para atenderla. Deben ser inmediatos. De-
benestar disponibles. Pero no es asf porque mientras
se hace el oficio con cinco copias la situacién ya
rchasé a las autoridades. Y pucde ocasionar pérdida
de vidas humanas. ;O me equivoco?

“Un Fondo de Prevencién de Desastres de la
Cindad de México es importante. Evitaria depender

Laura Quinters

de la Federacion. Porque sus fondos no son accesi-
bles ni eficaces para su aplicacién cuando son orien-
tados a atender a la poblacién afectada. Hasta zhora
son inaccesibles paralas entidades que los necesitan,
pueslo que sc requicren recursos que respondan a
los ritmos que requieren sucesos no previstos”, dice
Jla diputada del partido def sol azteca.

Por eso serfa e gran beneficio para ernergencias
posteriores contar con un fondo local para casos de
emergencia. jOjalal

El bolso de Laura...

No diga quién s lo conts pero se dice que para 18
edificios con uso habitacional y mixto de la Delega-
cidn Cuauhtémoc que se demolerin yreconstruirin
se requieren mil 52 millones de pesos segin los es-
tudios sobre costos que se han llevado a cabo. De
eslos cdificios sicte se encuentran en la Colonia
Roma. Los demis se ubican en diez colonias de la
demarcacién. Y apiintele que faltan muchos mas. ..
La Ley de Reconstruccién, Recuperacién y ‘Trans-
formacion de fa cos propone modelos de atencién
de acuerdo a las necesidades de la poblacién afec-
tadu. Y sobre todo da prioridad a los desechos huma-
nos de los damnificados. La reconstruccion en
poblados rurales como Xochimilco, Magdalena
Contreras, Cuajimalpa y Akaro Obregén, 1ios co-
mentan, incliayen viviendas que se financiardn con
recursos provenientes del fondo de reconstraccigny
con recursos priblicos y privados. O sea que no im-
plicari ningtin gasto para los afectados. ;Sers?... T
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